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OPRACOWANIE TECHNICZNE

Nazwa zadania
budowlanego:

Utworzenie Lokalnego Centrum Integracji w Solcu nad Wistg

Obiekt:

Budynek OSP w Solcu nad Wista

Lokalizacja
obiektu:

dz. nr ew. 2801, 2802/2, 2810, 2800/1 obr. 0001
ul. Strazacka 12 27-320 Solec nad Wistg

Inwestor:

Miasto i Gmina Solec nad Wista

Adres inwestora:

ul. Rynek 1, 27-320 Solec nad Wistg

Opracowanie:

Data
opracowania:

luty 2024
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OPIS TECHNICZNY

1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest wykonanie robdt w celu dostosowania pomieszczen na potrzeby utworzenia
Lokalnego Centrum Integracji w Solcu nad Wista.

2. Podstawa opracowania
Podstawg opracowania jest

e zlecenie inwestora

e \Wizja lokalna przeprowadzona w sierpniu 2023

e Dokumentacja fotograficzna

e Inwentaryzacja architektoniczna pomieszczen objetych opracowaniem

e Zbidr ujednoliconych przepisdow prawnych

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r (wraz z pdz. zmianami) w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U. Nr 75, poz. 690).

e Ustawa Prawo Zamdéwien Publicznych

e Literatura fachowa, normy

3. Cel opracowania
Celem opracowania jest uzupetnienie opisu przedmiotu zamdwienia dla celéw przetargowych zgodnie z § 29
ust. 1 ustawy Prawo Zamodwien Publicznych, ktory naktada na Zamawiajgcego obowigzek
opisania przedmiotu zamowieniaw sposdb jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomocg dostatecznie
doktadnych i zrozumiatych okreslen, uwzglednienia wszystkich wymagan i okolicznosci moggcych miec
wptyw na sporzadzenie oferty. Zamawiajgcy w celu doprecyzowania i uszczegdtowienia, a takze dla
wyczerpania zagadnienia uzupetnia opis przedmiotu zamdwienia w formie graficznej oraz opisowe] czesci
technicznej. Niniejsze opracowanie nie jest projektem budowlanym w mysl ustawy Prawo Budowlane oraz
innych przepiséw prawa.

4. Zakres opracowania
Zakresem opracowania objeto dostosowanie pomieszczen zlokalizowanych w parterze oraz pietrze budynku
OSP KSRG w Solcu nad Wistg. Wykonany zakres robdt objetych opracowaniem pozwoli na
zagospodarowanie pomieszczen oraz powiekszenie powierzchni uzytkowej, a takze optymalizacje funkcji
uzytkowych, zapewnienie witasciwych warunkéw sanitarno — higienicznych oraz zaplecza techniczno —
socjalnego dla celéw funkcjonowania lokalnego centrum integracji Powyzsze dziatania stworzg znaczna
poprawe warunkdéw korzystania — uzytkowania czesci budynku.

5. Lokalizacja obiektu
Obiekt zlokalizowany jest przy ul. Strazackiej nr 12 w miejscowosci Solec nad Wistg gm. Solec nad Wista
pow. lipski woj. mazowieckie dziatki nr ew. gruntu 2801, 2802/2, 2810, 2800/1 obr. 0001 obreb 0001.
Doktadna lokalizacja budynku zostata pokazana w czesci graficznej opracowania — mapie zasadniczej —
rysunek Z_01
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6. Stanistniejacy - opis i przeznaczenie obiektu
Istniejgcy budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej murowanej.
Jest to budynek dwupietrowy o rzutu prostokata, w czesci podpiwniczony. W parterze znajdujg sie
pomieszczenia higieniczno sanitarne, biurowe, komunikacja — korytarz do wyjscia, oraz hala garazowa
wozdéw bojowych OSP. Na pietrze zlokalizowane sg pomieszczenia higieniczno — sanitarne, magazynowe,
zaplecze socjalne oraz sala spotkan. Budynek o ksztafcie regularnego prostokata o powierzchni zabudowy
okoto 263 m2 i wymiarach ok. 11,40 x 23,10 m
Budynek wyposazony jest w instalacje :
- wodociggowa z gminnej sieci wodociggowej
- kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie do zbiornika na scieki
- elektryczng — dostawca energii
- c.0. — kottownia na paliwo state
Pomieszczenia budynku pod katem substancji budynku sg w dobrym stanie technicznym, nie wystepuja
widoczna przestanki moggce $wiadczyé o zagrozeniu czy tez niebezpieczerstwie uzytkowania. Pod
wzgledem estetycznym pomieszczenia wymagaja remontu kapitalnego. Sciany tynkowane z ubytkami, o
niejednolitej strukturze z licznym krzywiznami, stolarka drzwiowa drewniana oraz ptycinowa o znacznym
stopniu zuzycia, drzwi wypaczone, oscieznice drewniane malowane farbg olejng. Posadzki PCW oraz ptytek
na zaprawie cementowej o znacznym stopniu zuzycia spowodowanym dtugotrwatym okresem uzytkowania,
balustrada schodowa stalowa o wysokosci niezgodnej z przepisami (1,0 m). Ogrzewanie — wewnetrzna
instalacja c.o. z grzejnikami zeberkowymi stalowymi, oswietlenie — oprawy jarzeniowe o znacznej emisji
Swiatta oraz duzym, poborze energii.

7. Stan pozadany

Wykonany zakres robdét nie bedzie miat wptywu na dotychczasowe zagospodarowanie terenu, istniejgca
linia zabudowy nie ulega zmianie. Sposéb odprowadzenia wdéd opadowych z dachdéw nie ulega zmianie.
Istniejgca zielen i tereny biologicznie czynne pozostajg bez zmian i nie kolidujg z projektowanym zakresem
robot. Zakres robdt objetych opracowaniem nie wymaga sporzadzania projektu zagospodarowania terenu.
Wszelkie roboty bedg prowadzone jako remont pomieszczen.

W wyniku prowadzonych robdt modernizacyjnych po wykonaniu robdét demontazowych istniejgce
pomieszczenia zostang odnowione, a w znacznej czesci zostang dostosowane do wymagan obowigzujgcych
przepisow w zakresie otwordw drzwiowych, balustrady. Zostanie takze poprawiona estetyka pomieszczen
poprzez wykonanie gtadzi sciennych, malowanie, wymiane stolarki drzwiowej, wykonanie nowych posadzek.
Wykonanie tych robdét znacznie poprawi jakos¢ i komfort uzytkowania budynku, w czesci poprawi bilans
energetyczny budynku poprzez zmiane grzejnikdw oraz zrédet swiatta na LED — co w efekcie pozwoli na
zagospodarowanie pomieszczen — stworzenie Lokalnego Centrum Integracji dla lokalnej spotecznosci.

7.1 Roboty rozbiérkowe i demontazowe

Przewiduje sie wykonanie rozbiorek scian dziatowych pomiedzy pomieszczeniami oznaczonymi na rysunku
| 2nr7a8,5a8,5a 7. Materiaty z rozbiérki Wykonawca bedzie tymczasowo sktadowat za budynkiem oraz
usuwat i utylizowat na biezgco. Bezwzglednie przed rozbiérkami nalezy upewnic sie, ze wyburzenia $cian nie
spowodujg zagrozenia naruszenia konstrukcji budynku. Prace rozbidrkowe prowadzi¢ pod nadzorem
kierownika budowy.

7.2 Tynki i oktadziny

str. 4



Przewiduje sie wykonanie czesciowo nowych oraz renowacje poprzez przetarcie i uzupetnienie. Na Scianach
i sufitach w pomieszczeniach reprezentacyjnych oraz o zwiekszonej czestotliwosci uzytkowania tj. 1,2,3 oraz
56,79 ( wg rys A 1, i A 2) nalezy wykonac¢ gtadzie gipsowe. W pomieszczeniu zaplecza kuchennego
przewiduje sie skucie i wykonanie nowych oktadzin Sciennych z glazury do wysokosci 2,0 m

7.3 Sufity podwieszone i malowanie

W czesci pomieszczen — komunikacji — korytarze i klatka schodowa (pom. nr 1,2,7,9) wykonaé sufity
podwieszone rastrowe 60x60 cm. Sufity wykona¢ tuz pod istniejgcymi podciggami zelbetowymi, na
wysokosci zapewniajacej ,,schowanie” belek podciggdw w przestrzeni sufitu podwieszonego.

Sciany i sufity pomalowaé farba emulsyjng akrylowa w uzgodnionej z uzytkownikiem kolorystyce. W
komunikacji wykonac zabezpieczenie $ciany poprzez lakierowanie lakierem dedykowanym.

Elementy stalowe — rury instalacji c.o. nalezy oczysci¢ i pomalowac farbg ftalowg w kolorze malowania $cian

7.4 Podtogi i posadzki

Istniejgce posadzki z PCW w pomieszczeniach nr 5,6,7,9,10 oraz posadzki z ptytek w pom. 1,2,4 (wg rys |_1)
nalezy rozebra¢. Na rozebranym podtozu wykonac¢ wylewke samopoziomujgcg dostosowujac poziomy dla
danej kondygnacji. Przyjeto wykonanie srednio 10 m warstwy wyrdwnujgcej i samopoziomujgcej. W
przypadku stwierdzenia uszkodzen i ubytkdw w podtozu wylewce nalezy je uzupetnic, aby podtoze trwate i
nosne. W czesci pomieszczenia nr 5 (wg rys. A_4) nalezy wykonac jako warstwe wykonczenia posadzke
homogeniczng gr. 2,0 mm zgrzewang wraz z cokotem wywiniecia na $ciane wys. 10 cm. Zastosowaé 2
rodzaje kolorystyczne wyktadziny — ostateczng kolorystyke uzgodnic¢ z uzytkownikiem.

W pomieszczeniu nr 5 (wg rys. A_4) istniejgcy parkiet poddac¢ renowacji. Nalezy dokonaé¢ wymiany listew
przypodtogowych na nowe cokoty drewniane lakierowane wysokosci 10 cm, a istniejgcg posadzke z
deszczutek ocyklinowaé, uzupetni¢, ubytki wyszpachlowaé oraz polakierowac lakierem bezbarwnym
chemoutwardzalnym dedykowanym dla intensywnego uzytkowania posadzki tj. o duzej odpornosci na
Scieranie .

W pomieszczeniach pozostatych tj. 6,7,8,9 oraz 1,2,4 (wg rys. A 3 i A _4) nalezy utozy¢ posadzke z ptytek
ceramicznych typu gress np. 40x40 cm. Dla zniwelowania nieréwnosci Scian zaleca sie uktadanie ptytek , w
karo”. Schody nalezy rowniez obtozy¢ ptytkami — zaleca sie ptytki 30x60 lub 30x30 z jednej serii produkcyjne;j
z ptytami stosowanymi w korytarzach. Ptytki na stopniach ryflowane lub z wycietym ,rowkiem”
antyposlizgowym. Ptytki w klasie antyposlizgowosci minimum R11. Wzdtuz $cian wykonac cokoty z ptytek
wysokosci 10 cm. Ostateczng kolorystyke, wzdr uktadania i rodzaj ptytek uzgodni¢ z Zamawiajgcym na etapie
wykonawstwa.

7.5 Stolarka

W istniejagcych oknach PCW zamontowac nawiewniki cisnieniowe z mozliwosci recznego domyku min. 28
m3/h.

Na istniejacych parapetach betonowych i lastrico nalezy wykonac¢ nowe naktadki PCW.

W pomieszczeniu magazynowym na pietrze nalezy wykonac¢ zabudowe wneki — szafe wnekowa z ptyty
meblowej wraz z drzwiami. W zabudowanej wnece zlokalizowane bedzie naczynie wzbiorcze zabudowane
szafg, pozostate wolne przestrzenie szafy wypetni¢ pdlkami dla celéw magazynowych.

Drzwi do pomieszczen.

Konstrukcja - ptyta widrowa otworowa wzmocniona wewnetrznym ramiakiem ze sklejki. Catos¢ obtozona
ptyta HDF. Boki skrzydta pokryte tasmg brzegowa ABV Zamek: dostosowany pod wktadke patentows,
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wktadka z kluczami Trzy zawiasy. Klamki i szyldy stalowe. OScieznica stalowa stata, lakierowana w kolorze ,
3 zawiasy. Kolorystyka do ustalenia z Zamawiajgcym

Drzwi stalowe

Drzwi do zejscia do piwnicy. Drzwi stalowe wewnetrzne ppoz El 30 w okleinie drewnopodobnej. Oscieznica
katowa Zamek, klamka antyzaczepowy. Skrzydto wypetnione jest wetng mineralng i wyposazone w dwa
zawiasy, z ktérych jeden jest samozamykajgcy. W projekcie uzyto specjalnych peczniejgcych uszczelek oraz
zamka zapadkowo-zasuwkowego z wktadkg (3 klucze w zestawie). Drzwi majg ponadto dwa bolce
przeciwwywazeniowe.

Drzwi aluminiowe
Drzwi aluminiowe "ciepte" z naswietlem, kolor biaty szklenie bezpieczne klamka, zamek na wktadke, swiatto
przejscia skrzydta czynnego min. 90/200 cm, skrzydto bierne ryglowane

7.6 Wentylacja grawitacyjna

Przewiduje sie zapewnienie wtasciwej wentylacji grawitacyjnej. Nawiew $wiezego powietrza dla zapewnienia
wymiany powietrza bedzie nastepowat poprzez zamontowane nawiewniki okienne, metodg kompensacyjng
Odprowadzenia powietrza bedzie nastepowato poprzez istniejace kanaty wentylacyjne. Nalezy dokonac
wymiany kratek wentylacyjnych na nowe. Skutecznos¢ wykonanej wentylacji nalezy potwierdzi¢ protokotem
sprawdzenia droznosci i skutecznosci opracowanym przez uprawniony Zaktad Kominiarski.

7.7 Instalacja elektryczna

Przewiduje sie wykonanie adaptacje istniejgcej instalacji elektrycznej. Nalezy dokonac¢ wymiany istniejgcych
gniazd wtyczkowych 230 V oraz tgcznikdw instalacyjnych na nowe. Istniejgcg instalacje elektryczng nalezy
poddaé adaptacji poprzez wykonanie przerdbek, uzupetnienia w zakresie rozszerzenia i zmiany obwoddw
wskutek rozbidrki scian. Dla punktéw oswietleniowych nalezy dokonac adaptacji poprzez wkucie w tynk,
przerébke oraz utozenie nowych przewoddw obwodu oswietlenia

Dla obwodu gniazd nalezy czesciowo wykorzysta¢ w miare mozliwosci istniejgca instalacje oraz wykona¢
nowe obwody. Gniazda 230 zamontowa¢ jako podtynkowe w puszkach instalacyjnych , gniazdo poddjne ze
stykiem ochronnym.

W sufitach podwieszonych zastosowad oprawy oswietleniowej dedykowane do sufitéw rastrowych np.
oprawa rastrowa 60 x 60 cm LED 4800 im, 4000K , w pomieszczeniach pozostatych zastosowaé rowniez
oprawy natynkowe w formie panela LED 60 x 60 4000 im, 4000K

7.8 Instalacja c.o.

Przewiduje sie demontaz istniejgcych grzejnikdéw stalowych zeberkowych, dobdér i montaz nowych
aluminiowych grzejnikéw zeberkowych wraz z zaworami grzejnikowymi. Istniejgce naczynie wzbiorcze wraz
z orurowaniem nalezy zdemontowa¢, instalacje przerobi¢ oraz projektowo dobra¢ nowe naczynie z
uwzglednieniem nowej lokalizacji. Naczynie wykonaé zachowujgc ustalong pojemnosé w ksztatcie i
rozmiarze zapewniajgcym jego umocowanie we wnece w pomieszczeniu magazynowym.

Zakres robot nalezy rozpatrywac tgcznie z czescig graficzng oraz przedmiarem robot. Wszystkie dokumenty
tj. opis techniczny, rysunki oraz przedmiar robét traktowane sg jako dokumenty réwnowazne. W przypadku
rozbieznosci nalezy rozpatrywac zapisy w hierarchii: przedmiar robdt, czes¢ graficzna rysunki, opis
techniczny
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8. Dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych
Projektowany zakres robdt nie ogranicza dostepnosci oséb niepetnosprawnych do budynku. W wyniku
wymiany drzwi do szerokosci wymaganych przepisami zostanie utatwiony dostep dla 0soéb
niepetnosprawnych do poszczegdlnych pomieszczen

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu budowlanego na
srodowisko

Teren objety przedmiotowa termomodernizacjg i zakresem robdt do realizacji wg. niniejszego opracowania
nie jest objety formg ochrony przyrody w rozumieniu przepisdow o ochronie przyrody.
Inwestycja nie wptywa negatywnie na otaczajgce srodowisko i krajobraz a przewidywany zakres i
technologia robdét w maksymalny sposéb ogranicza zagrozenie dla srodowiska w czasie realizacji i
eksploatacji. Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko
Projektowany zakres robodt nie bedzie stanowit zagrozenia dla srodowiska i zycia ludzi.
Odprowadzenie wod opadowych pozostaje bez zmian. Wody opadowe bedg odprowadzane na teren dziatki
wtasnej, w sposdb uniemozliwiajgcy zalewanie dziatek sgsiednich
Odprowadzenie $ciekéw pozostaje bez zmian. Scieki odprowadzane s3 do istniejgcego zbiornika na
nieczystosci ciekte.

10. Wyposazenie w instalacje
Pozostaje bez zmian. Projektowany zakres robot nie zmienia wyposazenia budynku w instalacje.

11. Emisja zanieczyszczen gazowych
W przedmiotowej inwestycji emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych nie
bedzie wystepowata

12. Rodzaj i ilo$¢ wytwarzanych odpadéw.
Pozostaje bez zmian Odpady komunalne gromadzone sg w systemowych kontenerach na odpady
ustawionych na utwardzonym placu gospodarczym PG i odbierane przez odpowiednie przedsiebiorstwo.

13. Wtasciwosci akustyczne, emisja drgan, promieniowanie
Przedmiotowy zakres robdt objety niniejszym opracowaniem nie wywotuje ucigzliwych wtasciwosci
akustycznych, a emisja drgan, promieniowanie, w szczegdlnosci jonizujace, pole elektromagnetyczne i inne
zaktécenia — nie wystepuja

14. Wptyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne
Projektowany do wykonania zakres robdt nie ma wptywu na istniejgcy drzewostan, glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne.

Projektowany zakres robdét objety niniejszym opracowaniem nie wychodzi poza granice dziatki - obszar
oddziatywania obiektu ogranicza sie obszaru do dziatek nr ew. 2801, 2802/2, 2810, 2800/1 na ktdrej
zlokalizowany jest obiekt
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17. Uwagi koricowe
Stosowanie sie do przepiséw
Przed rozpoczeciem i w czasie prowadzenia prac nalezy bezwzglednie stosowac sie do:
e “Warunkdw technicznych wykonania i odbioru prac budowlano - montazowych tom i lll.”
e “Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robét budowlanych”
e  “Rozporzagdzenia Ministra Pracy | Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w sprawie ogdlnych
przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy”
e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 15.06.2002 r. poz. 690)
e Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych terendw.

Uwagi do wykonawstwa

e Prace budowlane wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i warunkami technicznymi w
budownictwie pod nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane.

e (Catos¢ prac budowlanych i montazowych nalezy wykona¢ pod nadzorem oraz zgodnie z wytycznymi
dostawcy wszystkich technologii, zgodnie z normami i warunkami technicznymi wykonawstwa oraz
zasadami sztuki budowlanej.

e \Wszystkie zastosowane materiaty i technologie powinny posiada¢ wymagane certyfikaty i aprobaty
techniczne wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego.

e Wykonawca jest catkowicie odpowiedzialny za sprawdzenie zakresu prac, ilosci materiatéw i
urzgdzen

e Wszelkie wymiary sprawdzié i korygowac na budowie w czasie realizacji robot

Opracowat:
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